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ASSUNTO: 52 ALTERACAO AO PDM DE SOURE
Apreciacdo e Parecer Final da CCDRC no &mbito do Art2852 do RIIGT

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe e na sequéncia da Vossa solicitacdo via
oficio supracitado, foi analisada a proposta da 52 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal (PDM).

Verifica-se que a proposta incide sobre o Regulamento do PDM, concretamente sobre o Centro
Historico, em termos de alteragdo da defini¢do/delimitagdo do mesmo — constante do Art233¢
—e de algumas alterag¢@es relativas a edificabilidade naquele espaco — constante no Art2602 —,
concluindo-se que a Unica entidade representativa dos interesses a ponderar é a Comissdo de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC). Assim, face ao cardcter restrito
que a mesma proposta de alteragdo opera e as competéncias desta CCDR em matéria de
ordenamento do territério, ndo haverd lugar a realizagdo de Conferéncia Procedimental (CP) a
que alude o n23 do Art°862 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio
(RJIGT) — na redacdo do DL 80/2015, de 14/05 —, emitindo-se o seguinte Parecer Final nos
termos do n22 do Art?852 do mesmo diploma:

1. As alteragbes aos planos territoriais seguem, com as devidas adaptacdes, os
procedimentos previstos para a sua elaboragdo, aprovacdo, ratificagdo e publicagdo,
conforme determina o n21 do Art21192 do RJIGT.

2. Verifica-se a correta instrucdo processual, face aos elementos disponibilizados,
observando-se o cumprimento das disposi¢des legais quanto a deliberacdo de alteracdo
do plano, participacdo preventiva e publicagdo em Didrio da Republica e
divulgac¢do/publicitagdo, conforme previsto nos n2* 1 e 3 do Art2762 e n22 do Art288¢ do
RIIGT, bem como disponibilizagdo da decisdo de ndo qualificacdo do plano como
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, em acordo com o n?27 do Art232 do
Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE), o DL 232/2007, de 15/06,
alterado pelo DL 58/2011, de 04/05. Nos documentos é ainda referido que ndo foram
recebidas na CM sugestdes ou participagdes durante a participacdo preventiva.

3. Relativamente ao contetido material e documental previstos nos artigos 962 e 972 do
RIGT, a proposta de alteragdo ao PDM apresenta-se genericamente instruida com os
elementos necessérios e suficientes ao seu entendimento. Encontra-se enquadrada na
evolugdo das condi¢Bes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes,
revestindo cardcter parcial, uma vez que se restringe a alteracdo/alargamento da
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delimitacdo do Centro Histérico — para conformidade com a recentemente criada Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU), integrada numa estratégia definida no Plano de Acdo de
Regeneracdo Urbana (PARU) da CM — e na atualizacdo de alguns parametros de
edificabilidade naguele espago, concretamente ao nivel de novos materiais e solugdes
construtivas, volvidos 23 anos da publicagdo sobre a publicagdo do PDM (1994), com
traducdo apenas ao nivel do Regulamento do plano.

4. Quanto a Avaliacdo Ambiental Estratégica a CM fundamenta a decisdo de isencdo da
sujeicdo da alteragdo do plano, através do enquadramento no n21 do Art21202 do RGUT e
nos critérios do Anexo ao DL n?232/2007, de 15/06, alterado pelo DL 58/2011, de 04/05.

5. A proposta tem tradugdo no Regulamento do plano:

e Na alteragdo da alinea I) do Art2332 — A alterac¢do da defini¢gdo consiste na descri¢do
das ruas e largos do novo limite do Centro Histdrico, ampliado para norte;

e Na alteragdo das alineas c), d) e h) e acrescento da alinea t) do n22 e acrescento do
n23 do Art2602 “Edificabilidade no espaco do Centro Histdrico de Soure” — As
alteracBes sdo relativas a permissdo de adog¢do de outros materiais, processos e
solugdes construtivas nos edificios a recuperar, concretamente ao nivel de
caixilharias e portadas, e ainda no respeito pelas caracteristicas exteriores do
conjunto envolvente no caso das construgdes de raiz.

5.1. A alteragdo dos limites do Centro Histdrico tem toda a oportunidade e encontra-se
adequadamente justificada pela razdo de integrar a ARU recentemente estabelecida.
Constata-se que a delimitagdo do Centro Historico ndo consta da Planta de Ordenamento
sendo este apenas identificado pela definicdo constante na alinea |) do Art?332 do
Regulamento. Verifica-se, ainda, por visualizagdo da referida Planta, que a area proposta
se encontra integrada no “Limite Urbano”.

5.2. Sobre alteracdo dos limites do Centro Historico efetuam-se apenas dois reparos. O
primeiro, quanto a redagdo no final da frase, que parece conter algum lapso de
construcdo e/ou pontuacdo, o que deverd ser analisado e reformulado. Veja-se a
inconsisténcia da frase apos a expressao “banda de Soure”:

“(...) Rua Morais Pinto e da rua que passa por trds do edificio da banda de Soure
faz-se o fecho do poligono com a Avenida Dr. Raul madeira e Rua Francisco Soares
Marcelino”.
O segundo reparo prende-se com o facto de os documentos nada mencionarem sobre a
Planta de Ordenamento. Embora ndo se registem incompatibilidades de usos, resultaria
mais claro se o Relatdrio integrasse um extrato daquela Planta (e respetiva legenda) na
area da proposta de nova delimitagdo/definigdo do Centro Histérico, com a respetiva
analise de conformidade.

5.3. Quanto as alteracdes relativas a “Edificabilidade no espago do Centro Histérico de
Soure” nada ha a obstar, tendo ainda em consideragdo que a area se insere numa ARU
prevista pela Camara Municipal, estando também através desse instrumento
assegurada a reabilitagdo urbana. Sugere-se apenas, para melhor transparéncia da
proposta e articulagdo com a ARU, que seja anexado ao processo de alteragdo do PDM
mais informacgdo sobre o processo da ARU em apreco, nomeadamente a aprovacao e
publicacdo da mesma.
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6. Em conclusao, face ao exposto nos pontos anteriores da analise e nos termos do n22 do
Art285¢2 do RJIGT, a CCDRC emite parecer final favoravel a proposta de 52 Alteracdo ao
PDM de Soure, devendo ser apenas melhorada/clarificada a redacdo da definicdo de
“Centro Historico” em acordo com ponto 5.2. da apreciacdo, uma vez que a mesma:

e Da cumprimento as normas legais e regulamentares aplicéveis;
e Ndo regista incompatibilidades/desconformidade com os programas territoriais;

® Se encontra genericamente fundamentada quanto solucdo proposta, bem como
em termos de decisdo de isengdo de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Mais se informa que o presente parecer deve acompanhar a proposta de plano nas fases
subsequentes do processo, nomeadamente durante a Discussdo Publica e apresentacdo da
proposta pela CM a Assembleia Municipal para aprovacdo, conforme disposto, respetivamente,
no n21 do Art?892 e n23 do Art2852 do RJIGT.
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