AREA DE
REABILITACAO
URBANA DE SOURE



1_Enquadramento

A delimitagdo da area de reabilitacdo urbana de Soure (ARU), com enquadramento no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU) (Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo que lhe confere a Lei
32/2012, de 14 de agosto), foi aprovada pela Assembleia Municipal a 23 de dezembro de 2014.

O critério subjacente a delimitagdo definiu a integra¢do de grande parte da area consolidada de Soure, por
se entender que a mesma se encontra no ambito de previsdo da alinea b) do artigo 22 do RJRU, “em virtude
da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca, estética
ou salubridade”, que justifiquem uma intervengdo integrada.

Com o inicio dos trabalhos para elaboragdo da operagdo de reabilitagdo urbana, foi possivel constatar que
areas contiguas apresentam as mesmas caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e de época construtiva das
incluidas na ARU.

Torna-se portanto relevante a inclusdo dessas areas em ARU, prosseguindo os objetivos da reabilitagdo

urbana.

A proposta de (re) delimitagdo doravante designada de alteragdo da ARU enquadra-se no artigo 132 do
RJIRU.

DispGe o n? 6 do referido artigo que a alteragdo da delimitacdo da ARU se aplica o mesmo procedimento da
aprovacao, ou seja, € competéncia da Assembleia Municipal sob proposta da Camara.

A proposta de alteragdo a ARU, nos termos do n2 2 do artigo 132 do RIRU contém:

a) A memoria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo da érea
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

b) A planta com a delimitagdo da area abrangida;

c) O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.
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Parte 2. Delimitacao da ARU

2.1_ Memoria Descritiva e Justificativa

2.1.1_Critérios Subjacentes a Delimitagdo da Area

Ao longo dos ultimos anos tem sido notdria a intervencdo do Municipio ao nivel da requalificagdo do
ambiente urbano da Vila de Soure, ndo sé dos espacgos publicos como na oferta de equipamentos coletivos,
na dinamizagdo cultural ou na recuperacao de edificado degradado.

Apesar do papel relevante destas intervengdes na melhoria da qualidade do ambiente urbano da Vila, existe
necessidade de estabelecer uma agdo mais integrada e alargada ao nivel do edificado e espago publico na
ARU, centrada na identificacdo do edificado a recuperar ou requalificar, na fixacdo populacional e de
atividades econdmicas, na melhoria das condigdes de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade
ambiental.

2.1.2_Objetivos Estratégicos a Prosseguir

Com base nos objetivos e principios gerais identificados no artigo 32 do RIRU, a reabilitagdao urbana deve
contribuir, de forma articulada, para a prossecuc¢do dos seguintes objetivos, que se assumem também como
objetivos gerais da ARU de Soure:

a) Assegurar a reabilitagdio dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

c¢) Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacgos nao edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimédnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagéo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as acOes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente
combinadas na sua execugao com intervengdes de natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

j)  Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagéo coletiva;

k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

I) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servigcos e fungdes urbanas;

m) Desenvolver novas solugGes de acesso a uma habitagdo condigna;
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n) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fung¢Bes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espagos de circulagdo;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Por sua vez, como objetivos especificos da ARU de Soure, foram estabelecidos os seguintes objetivos
estratégicos a prosseguir:

a) Promover o incentivo da revitalizagdo do tecido urbano da vila de Soure, adaptando-o as
exigéncias atuais;

b) Desenvolver estratégias direcionadas para fixagdo dos residentes, das atividades instaladas,
bem como o reforgo da sua atratividade;

¢) Fomentar a vitalidade do espago publico como estimulo para reabilitagdo urbana envolvente;

d) Envolver os diversos agentes politicos, econdmicos e sociais com interesse na area de
intervengdo (Camara Municipal, Junta de Freguesia, AssociagOes, Proprietdrios e potenciais
investidores);

2.2_ Planta de delimitagao da ARU

A drea é delimitada, conforme imagem anexa, pelas seguintes vias e largos: Praca da Republica, escadas da
cadeia, lado norte do edificio da antiga cadeia e dos edificios da Santa Casa da Misericérdia, Av dos
Bombeiros Voluntarios, R. Jodo Albuquerque de Oliveira, escadas que ligam a R. Sdo Jodo de Deus, Av.
Neuville de Poitou, Rua dos Templdrios, Levada (Espago 1111), Largo Conde Ferreira, lado nascente do
edificio Quintalino, Parque da Varzea, Rio Angos, Rua Combatentes da Grande Guerra, Rua do Cais, Rua
Alferes José A. Barrilaro Ruas ( inclui os edificios de ambos os lados), Rua Anténio Morais Pinto e da rua que
passa por tras do edificio da banda de Soure faz-se o fecho do poligono com a Avenida Dr Raul Madeira.
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2.3_ Beneficios Fiscais

O compromisso da reabilitagdo urbana ndo pode nem deve ser assumido apenas pelo Municipio nem
depender exclusivamente da despesa publica. Os cidaddos e entidades privadas devem ser envolvidos neste
processo, através de incentivos fiscais e financeiros a conceder aos promotores de agGes de reabilitacdo e
gue cumpram os requisitos que vierem a ser estabelecidos.

Nos termos da alinea c) do n2 2 do artigo 132 do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios e
titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragdes abrangidos pelas Areas de
Reabilitagdo Urbana delimitada, os seguintes beneficios fiscais:

IMT — isen¢do na primeira transmissdo de imdvel reabilitado em ARU, destinado exclusivamente a
habitagdo propria e permanente;

IMI — isengdo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das a¢des de
reabilitagdo do prédio urbano;

IRS — dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario, relacionados com a
reabilitacdo, até ao limite de 500€;

Mais valias — tributagdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imédveis reabilitados em ARU;

Rendimentos Prediais — tributacdo a taxa reduzida de 5% apds a realizagdo de obras de
recuperacao;

IVA — redugdo de 23% para 6% nas empreitadas;

Além dos beneficios fiscais referidos, serda op¢dao da Camara disponibilizar um conjunto adicional de
estimulos associados a redugdes e/ou isen¢do das taxas municipais cobradas pela Camara Municipal no
ambito dos processos relativos a obras de reabilitagdo, ou ainda na comparticipagdo/disponibilizagdo de
materiais para as obras de reabilitagdo, ou outros que se entenda conceder.
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