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At

--- No dia trés de fevereiro de dois mil e cinco, pelas dezassete horas, no Salio Nobre do
Edificio dos Pag¢os do Municipio, reuniu a Camara Municipal de Soure, convocada nos
termos do Regimento para a sua primeira Reunido Extraordinaria e Publica, estando
presentes o Senhor Presidente da Camara, Mario Jorge da Costa Rodrigues Nunes, eleito
pelo PS, e os Senhores Vereadores: Dra. Sonia Cristina da Silva Vidal Pires, eleita pelo
PPD/PSD; Dra. Teresa Margarida Vaz Pedrosa, eleita pelo PS; José Anténio Nunes da Silva
Mendes, eleito pelo PPD/PSD; Américo Ferreira Nogueira, eleito pelo PS; Dra. Ana
Patricia Ramos Beja, cleita pelo PPD/PSD; Dr. Gil Anténio Contente Soares, eleito pelo
PS.

--- O Senhor Presidente da Camara Mario Jorge Nunes declarou aberta a reunido,
encontrando-se no Salio Nobre, além do Orgio executivo (Camara Municipal),
Funcionarios e Dirigentes Municipais, e cerca de uma dezena de cidadaos para assistir, mas
que nao se inscreveram para intervir ou colocar questoes a Camara.

ORDEM DE TRABALHOS

- Ponto Unico: Apreciar e Aprovar a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Soure
com todos os documentos constantes no artigo n.° 97 do Decreto Lei 80/2015, de 14 de
maio:
1. Regulamento;
2. Planta de ordenamento;
3. Planta de condicionantes;
4. Relatorio, que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local,
nomeadamente os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para
o modelo de organizaciao espacial, bem como a respetiva fundamentagiao técnica,
suportada na avaliacio das condi¢des ambientais, econémicas, sociais e culturais para
a sua execucao;
5. Programa de execu¢ao e plano de financiamento e fundamentagio da
sustentabilidade econémica e financeira;
Relatorio ambiental e Resumo nao Técnico;
Planta de enquadramento regional;
Planta da situagao existente com a ocupagao do solo;
Planta e relatorio com a indicacao dos alvaras de licenca e dos titulos de comunica¢ao
prévia de operagoes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias
favoraveis em vigor ou declaracio comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;
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10. Mapa de ruido;
11. Participagoes recebidas em sede de discussio publica e respetivo relatério de
ponderagio;
12. Ficha dos dados estatisticos em modelo a disponibilizar pela Dire¢ao-Geral do
Territorio.
a) Intervencio e Participa¢dao do Publico;
b) Deliberacao sobre a Aprovacao da Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de
Soure e da Proposta a submeter a Assembleia Municipal de Soure para a sua
aprovagao.

- Ponto Unico: Apreciar e Aprovar a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Soure com todos os documentos constantes no artigo n.° 97 do Decreto Lei 80/2015,
de 14 de maio:

1. Regulamento;

2. Planta de ordenamento;

3. Planta de condicionantes;

4. Relatorio, que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local,
nomeadamente os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial
adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a respetiva
fundamentagio técnica, suportada na avaliagdo das condi¢bes ambientais,
econdémicas, sociais e culturais para a sua execugao;

5. Programa de execugdo e plano de financiamento e fundamentagiao da

sustentabilidade econémica e financeira;

. Relatorio ambiental e Resumo nao Técnico;

. Planta de enquadramento regional,;

. Planta da situagao existente com a ocupagao do solo;

. Planta e relatério com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicagao prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favoraveis em vigor ou declaragio comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

10. Mapa de ruido;

11. Participagdes recebidas em sede de discussido publica e respetivo relatorio

de ponderagio;

12. Ficha dos dados estatisticos em modelo a disponibilizar pela Dire¢ao-Geral
do Territorio.
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a) Intervengao e Participagdo do Publico;
Esteve priblico presente, nio havendo intervengio e participagio do mesmo.------

b) Deliberagiao sobre a Aprovagdo da Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Soure e da Proposta a submeter 2 Assembleia Municipal de Soure para a sua
aprovagao.

Foi presente a seguinte informacao:

Assunto: ORDENAMENTO, INFRAESTRUTURAS E ESPACO PUBLICO
- Planeamento Urbanistico e Revisdo do PDM
- Aprovacao do Relatdrio de Ponderagdo da Discussao Publica e Proposta Final da Primeira
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Soure

O inicio da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Soure foi publicado no Diario da Republica n.@
96, pelo Aviso n.2 5592/2017, 2.2 série, de 18 de abril, conforme deliberado em Reunido de Camara
Municipal de 05 de abril de 2017, tendo em consideracdo a necessidade de adequagdo do PDM ao
novo enquadramento juridico, nomeadamente a adequacdo a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU) aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30
de maio, seguida da revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

Na referida deliberacdo, a Camara Municipal estabeleceu um periodo de participacdo preventiva, que
decorreu entre o dia 19 de maio e o dia 30 de junho de 2017, tal como previsto no n.2 2 do art.2 88 do
Regime Juridico de Gestdo Territorial (RJIGT). Durante este periodo, os cidaddos puderam formular
sugestdes e apresentar informacdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser consideras no ambito
da revisdo do PDM. No total foram recebidos 128 contributos, tendo sido avaliados e ponderados ao
longo do processo.

A 7 de dezembro de 2017, decorreu a Reunido Preparatéria, com a Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro, para a elaboragdao de uma proposta de composicdo da Comissao
Consultiva, posteriormente publicada pelo Despacho n.2 747/2018, de 17de janeiro, conforme artigo
83.2 do RJIGT e artigos 3.2 a 5.2 da Portaria n.2 277/2015, de 10 de setembro.

Durante o ano de 2018 decorreram dois ciclos de reunies nas Juntas de Freguesia (maio a julho e
novembro a dezembro), com a equipa externa e técnicos do Municipio, no sentido de explicar, numa
primeira fase, o processo de revisdo do plano, recolher informac8es e sugestdes e numa segunda fase
apresentar uma proposta da Planta de Ordenamento, para qual posteriormente apresentaram
contributos e sugestdes.

Em junho de 2019, para efeitos do disposto no n.2 4 do artigo 12.2 da Portaria n.2 277/2015, de 10 de
setembro, a Camara Municipal disponibilizou através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
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(PCGT) os documentos iniciais (proposta de ambito da Avaliagdo Ambiental e Estudos de caracterizacdo
e diagndstico) para apreciacdo e emissdo de parecer da Comissdo Consultiva.

Considerando que, a delimitacdo da nova carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), decorreu em
simultdneo com a revisdo do PDM, nos termos do art.2 10.2 do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional (RIREN), foram realizadas reunides setoriais com a CCDR-C e Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA)/ARHC (24/04/2019, 27/09/2019 e 20/02/2020) e emitidos respetivos pareceres.

Salienta-se que apds a primeira reunido, procedeu-se a reformulacdo da proposta de delimitacdo da
REN, decorrente da alteracdo legislativa publicada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto, que
introduziu novas orientacdes técnicas para elaboracdo de algumas da tipologias de Reserva Ecoldgica
presentes no Municipio.

A primeira reunido plendria da Comissdo Consultiva foi realizada no dia 15 de abril de 2021, na qual
foram emitidos os respetivos pareceres a Proposta de Plano, que incluia o conteddo material e
documental estabelecido no artigo 97.2 do RJIGT, assim como, da proposta de delimitacdo da Reserva
Ecoldgica Nacional do Municipio e da proposta de exclusdes de areas a esta condicionante.

Posteriormente procedeu-se a andlise e ponderacdo dos pareceres emitidos e promoveram-se reuniées
de concertacdo junto da CCDRC, ARH/ARHC e Direcdo Regional da Agricultura e Pescas do Centro
(DRAPC), entre novembro de 2021 e julho de 2022, e tendo em vista obter solu¢des para ultrapassar as
objecBes apresentadas.

Apds disponibilizagdo dos documentos da proposta final da revisdo do PDM através da PCGT, para
efeitos do disposto no n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT conjugado com o n.2 2 do 119.2 do mesmo diploma,
a CCDRC procedeu a convocatdria para conferéncia procedimental, que se realizou no dia 6 de junho de
2023. As entidades pronunciaram-se através da emissdo de parecer e posteriormente a CCDRC emitiu
Parecer Final condicionado a 21 de junho de 2023.

Concluido a fase de acompanhamento e posterior periodo de concertacdo, e incorporadas as alteracées
constantes dos pareceres das entidades, a Camara Municipal de Soure, na sua 4.2 Reunido
Extraordinaria Publica de 2 de novembro de 2023, deliberou dar inicio ao periodo de discussao publica
relativa a primeira revisdo do PDM de Soure, publicitado na 2.2 Série do Didrio da Republica através do
Aviso n.2 50/2024, de 2 de janeiro, nos termos dos n.2° 1 e 2 do artigo 89.2 do RIIGT, na sua atual
redacdo, conjugados com o n.2 1 do artigo 119.2 do mesmo diploma.

De acordo com o referido enquadramento legal, a divulgacdo foi realizada através da afixacdo de edital,
de idéntico teor ao aviso, nos Pacos do Concelho e nas sedes das Juntas de Freguesia do Concelho de
Soure, assim como, através da comunicacdo social (jornais de ambito local, regional e nacional), e no
site oficial do Municipio de Soure.

O periodo de Discussdo Publica teve a duracdo de 30 dias Uteis, tendo decorrido entre o dia 9 de janeiro
e o dia 20 de fevereiro de 2024. Durante este periodo os interessados tiveram a oportunidade de
formular por escrito reclamacdées, observacdes ou sugestdes sobre a primeira revisdo do PDM de Soure,
tendo o Municipio disponibilizado a respetiva ficha de participagao.

Os documentos da proposta estiveram disponiveis para consulta na Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial, em formato digital nas Juntas de Freguesia do Concelho de Soure, no site institucional da
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Camara Municipal de Soure (https://pgeo.cm-soure.pt/cppdm/basedoce) e nos Servicos Municipais da
Divisdo de Gestdo Urbanistica, Planeamento e Desenvolvimento, dispondo para o efeito de um posto
presencial de atendimento ao municipe, no qual estiveram sempre disponiveis técnicos para esclarecer
quaisquer duvidas referentes aos elementos do processo e a proposta de plano, no qual se registaram
161 atendimentos.

Durante o referido periodo a Camara Municipal realizou 10 sessdes publicas de apresentacdo da
proposta de revisdao do PDM, em cada uma das juntas de freguesia, de modo a cobrir de forma
equitativa todas as areas do concelho, entre os dias 8 e 19 de janeiro de 2024, sendo que estas sessdes
também registaram uma boa participagdo.

Foram registadas 374 participacdes as quais, nos termos do n.2 3 e seguintes do artigo 89.2 do RJIT,
foram analisadas individualmente, de modo a avaliar o seu enquadramento nos principios e objetivos
da estratégia de desenvolvimento proposta e de acordo com os critérios de ponderacdo e decisdo,
expostos no Relatério de Ponderacdo da discussdo publica em anexo, e o seu conteudo, os quais foram
registados e sintetizados numa “Matriz de Analise”.

Em sintese, para efeitos de ponderacao foram definidos critérios que sustentam o processo de tomada
de decisdo, como favoravel, parcialmente favoravel e desfavoravel, de acordo com o estabelecido na
legislacdo em vigor, em especial no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto e do
entendimento e posicionamento das entidades, CCDRC e APA-ARH transmitido em periodo de
concertacdo. De acordo com os resultados da ponderacao verifica-se que foram acolhidas na totalidade
ou em parte 225 participac¢des, que corresponde a cerca de 60% do total e ndo foram acolhidas ou nédo
tiveram enquadramento 149 participacBes, que corresponde aproximadamente a 40% do total de
participaces entregues no periodo de discussdo publica.

Concluida a ponderacdo aos contributos apresentados, foram introduzidas alteracdes no Regulamento e
nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes, bem como noutras pecas que acompanham o plano,
conforma consta no referido Relatério e respetivos anexos.

Neste sentido, a Camara Municipal elaborou a versdo final da proposta da primeira revisdo do PDM de
Soure para aprovacdo, em cumprimento com o disposto no n.2 6 do artigo 89.2 do RJIT.

Em cumprimento do disposto nos artigos 89.2 e 90.2 do RIJIT, terminada a ponderacdo da discussao
publica e elaborada a Versdo Final da proposta, a Cdmara Municipal procede a respetiva divulgacdo e
aprovagao.

Face ao exposto, propde-se enviar a presente proposta a Reunido de Camara para que se delibere:

a) Divulgar os resultados do periodo de discussdo publica, através da comunicacdo social, da Plataforma
Colaborativa de Gestdo Territorial e no site da Camara Municipal, conforme disposto no n.2 6 do
artigo 89.2 do RJIGT;

b) Aprovar a versdo final da proposta da primeira revisdo do PDM de Soure, conforme disposto no n.2 6
do artigo 89.2 do RJIGT;

c) Submeter & Assembleia Municipal para aprovacao, a proposta da primeira revisio do PDM de Soure,
conforme disposto no n.2 1 do artigo 90.2 do RJIIGT.
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Anexos:
“Pen-Drive” com o seguinte contetido documental (artigo 972 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio na
atual redacdo)

1) Elementos que Constituem o Plano:

Volume 01- Regulamento

PL 01- Planta de Ordenamento

01.1- Classificagdo e Qualificagdo do Solo

01.2- Estrutura Ecoldgica Municipal

01.3- Zonamento Acustico e Areas de Risco ao Uso do Solo
01.4- Sistema Patrimonial

01.5- Programacao

PL 02- Planta de Condicionantes

02.1 — Reserva Ecolégica Nacional

02.2- Reserva Ecoldgica Nacional e Aprov. Hidroagricolas
02.3 — Perigosidade de Incéndio Rural

02.4 — Qutras

2) Elementos que Acompanham o Plano:

Volume 02.1 — Relatério de Fundamentacgdo das Op¢des do Plano
Volume 02.2 — Programa de Execucdo, Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade
Econdmica e Financeira

Volume 03.1 — Avaliacdo Ambiental Estratégica — Relatério Ambiental
Volume 03.2 — Avaliacdo Ambiental Estratégica — Resumo N&do Técnico
Volume 04 — Estudos Setoriais de Caracterizagdo

Volume 05 — Relatério de Compromissos Urbanisticos

Volume 06 — Ficha de Dados Estatisticos

PL 03- Planta de Enquadramento Regional

PL 04- Planta da Situacdo Existente

PL 05- Planta do Uso Atual do Solo

PL 06- Planta dos Compromissos Urbanisticos

PL O7- Planta dos Valores Naturais

PL 08- Planta dos Elementos Patrimoniais

PL 09- Planta de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

PL 10- Planta da Rede Rodovidria, Ferrovidria e de Transportes coletivos
PL 11- Planta das Redes de Infraestruturas

3) Outros elementos que Acompanham o Plano:

Volume 07- Relatdrio de Ponderagdo de Pareceres

Volume 08- Relatdrio de Ponderagdo da Discussdo Publica
Volume 09.1- Exclusdo do Regime da REN — Discussdo Publica
Volume 09.2- Exclusdo do Regime da REN — Pds Discussdo Publica

Mapa de Ruido do concelho de Soure
Carta Educativa de Soure
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios



01° Reunido Extraordindria Piblica da Cdmara Municipal de Soure,
realizada no dia 03 de fevereiro de 2025, pelas 17,00 horas

A consideragio superior,
Luisa Anjo

Chefe de Divisdo GUPD
21.01.2025

O Senhor Presidente da Camara Mario Jorge Nunes, referiu que: “vamos passar a discussao
desta Primeira Revisio do Plano Diretor Municipal de Soure que ja foi distribuido a todos
os Senhores Vereadores. No6s ja fizemos uma discussao preliminar na quarta-feira da semana
passada. Nessa reunido, decidimos realizar esta reunido extraordinaria, publicitando-a para
hoje.

Para efeitos de memoria futura e de registo de ata, fazer aqui um enquadramento, portanto,
este Plano Diretor Municipal tem a sua revisio decorrente de um imperativo legal, de
adequar a legislacao, os regulamentos e as diversas cartas de ordenamento aquilo que sao os
instrumentos legais em vigor.

Foi-nos dado, a todos os Municipios, um prazo de 5 anos para concretizarmos esta tarefa
que, no caso de Soure, impunha-se, nao s6 de 2015 para ca, para enquadrar o PDM vigente
aprovado em 1994, mas também por um imperativo de atualizagdo dos proprios
instrumentos de gestdo territorial. Eu entendo que seria um imperativo politico, porque
aquilo que é a evolugdo e a dinamica da sociedade, deve tornar comum que todos esses
instrumentos devem ir regulando aquilo que ¢é o interesse da sociedade em cada momento
da sua evolucio.

Quando noés falamos de evolugao, falamos nas mudangas que vao ocorrendo no territorio,
falamos das mudangas que vao ocorrendo na sociedade no geral, e ha sempre uma aspiracao
da sociedade que ela seja num aumento das condi¢des, numa melhoria das condices, e que
essa evolucdo tenha sempre uma perspetiva, como a propria palavra também nos indica e
indicia, no sentido positivo, no sentido de acrescentar, num sentido de crescer, um sentido
de apresentar desenvolvimento.

Obviamente que Soure, Portugal e a Europa tém sofrido nos ultimos anos grandes
mudangas, e analisado um conjunto daquilo que sdo as nossas conce¢oes de qualidade de
vida, que ¢, procurar, acima de tudo, quer que a nossa responsabilidade social, que a nossa
responsabilidade ambiental, a nossa responsabilidade pelo uso dos recursos naturais, ¢ na
pratica, o uso que o ser humano faz do territério, aplicar um aperfeicoamento dos
instrumentos que nos regulam, e o que nos regula sio as diversas leis que tém uma
hierarquia e desde logo, pela melhoria daquilo que ¢ a nossa lei Mae que é a Constitui¢ao da
Republica, onde estao constituidos aquilo que siao os direitos, os deveres e as garantias de
todos os cidadaos... para reger aquilo que é Publico, e Pablico, nao é s6 aquilo que é a
nossa propriedade individual que contribui para o bem comum e de uma forma muito mais
pequena ou maior, mas tudo o que ¢ nosso, contribui para o bem comum, e sé depois aquilo
que ¢ de todos e que é para usufruir por todos. Isto implica como também se costuma dizer
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no senso comum, até como uma das definicoes de liberdade: Somos livres, mas a nossa
liberdade acaba quando comega a liberdade do outro, ou seja, esta concertagao é importante
para que se possa viver em harmonia.

Dai que o PDM que nos tem regido até hoje sofreu algumas altera¢des pontuais, algumas
correcOes materiais, situagoes que foram detetadas e que foram sendo necessarias corrigit.
Elas foram 6 ou 7 corre¢cbes ao longo desses anos. Sendo que, a maior parte delas
ocorreram nos ultimos 12 anos em situagdes pontuais que visaram, acima de tudo,
contribuir para questoes de desenvolvimento econémico e da atividade econdémica.

Por exemplo, a dltima, ja realizada neste mandato, no final do ano 2021, preparada no
mandato anterior, mas s6 concretizada ja na vigéncia destes 6rgaos autarquicos em fungdes,
e que também teve a ver com a atividade econémica, foi uma questio pontual no artigo que
comprometia as cérceas a instalar nas zonas industriais, portanto a altura dos edificios a
instalar na zona industriais tinha uma certa limitacio e que o articulado de 2021 para ca
permitiu legalizar situagdes caso a caso ou previamente definidas para determinado tipo de
instalagoes industriais, que foli necessario adaptar aquilo que era o regulamento inicial. Por
exemplo, na Zona Industrial de Soure, onde também existiram, foram detetadas situagoes e
foi necessario alterar o PDM para poder acolher essa atividade industrial. Na zona da Granja
do Ulmeiro para acolher também 14 atividade econdmica, foi preciso fazer uma alteragao ao
PDM... portanto, como disse aqui, a Senhora Chefe de Divisio do Urbanismo do
Municipio, principal responsavel técnica pelo documento que hoje esta aqui em discussao
para aprovacao, Dra. Lufsa Anjo, que num trabalho que foi iniciado ainda com a Eng* Maria
José Carvalhdo, com a equipa que tinha na altura, também com recurso a um conjunto
assessorias técnicas que nos contratamos ao longo destes 7 anos desde que iniciamos este
processo. Desde a parte juridica, até a componente arquitetura, componente planeamento,
componente de estudo das diversas cartografias que sdo necessarias trazer para este
processo, uma equipa com grande implanta¢do no territério, com créditos no mercado, e
com portfélio profissional muito consideravel a nivel da assessoria na area do direito,
juristas e professores universitarios de grande reconhecimento na nossa academia de
proximidade. Portanto, pessoas com com grande capacidade técnica e com reconhecido
mérito e que sao consultados nas diversas instancias que eu vou me dispensar de dizer ou
dizer o nome, embora ele esteja constado do relatério. Acrescentar ainda que quem esteve
na area do planeamento, a empresa que nds contratamos para consertar este documento,
também ¢ do conhecimento Publico uma vez que foi sujeito a um processo de contratagao
publica, empresa com pessoas muito ligadas a Universidade de Aveiro, uma Universidade
que tem créditos firmados na area das licenciaturas e das outras formacoes académicas,
como poés-licenciaturas na area do planeamento e do urbanismo. Também aqui alguns
professores da Universidade de Coimbra, ligada ao Direito do Urbanismo.

Foi o modelo do trabalho que decidimos optar, um misto entre contratagao fora de recursos
especializados e de Trabalho Interno de uma equipa para o qual contribuiram diversos
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servicos técnicos do Municipio, nao s6 urbanismo, mas também os outros servi¢os, com um
conjunto de contributos, quer na area da engenharia, quer na area da arquitetura, quer na
area da acdo social, educacio, da cultura, ambiente, infraestruturas e do gabinete que temos
mesmo para a area do planeamento.

E aqui chegados, entramos no final de 2023 na fase da conclusao, e da abordagem aquilo
que seria a preparacao de um relatério de um trabalho para discussdo publica. Este trabalho
foi apresentado também a Assembleia Municipal e a partir dai entrou-se num processo de
concertagdo com as 27 entidades que participam neste processo. Todas elas ou quase todas
elas da Administragao Central, ou das Empresas Concessionarias de Servigos Publicos,
porque, embora possam ser empresas privadas, sao concessionarias de servigos publicos.
Empresas distribui¢ao de energia elétrica, por exemplo, que como sabem, estao privatizadas
em Portugal desde a Rede Energética Nacional (REN), que ¢ responsavel em Portugal pela
distribui¢ao da energia elétrica, quer pelo gas, por exemplo. Quer os proprios operadores de
transportes ferroviarios, a IP, que ¢ uma empresa publica, mas que tem a concessao quer
rodoviaria, quer ferroviaria. Nao temos portos, por isso aqui nao entraram as administragoes
dos portos, t¢ém apenas influéncia nos Municipios que tém area costeira. Depois, ainda
entidades com mais que uma participagao, porque tém organismos sobre a sua tutela que
entram aqui em diversas matérias. O caso da APA que tem outro tipo de servigos
dependentes que tém uma participagdo mais direta com a fusdo de alguns servicos
nacionais, com o novo ordenamento dado até as CCDR’, onde ainda recentemente foi
incorporado o Ministério da Agricultura, a aquilo que eram as antigas Dire¢oes Regionais de
Agricultura, hoje sao dependentes do Organismo CCDR, que passou a ter uma abrangéncia
maior em diversas areas e, portanto, o processo destas entidades de concertagao foi sendo
um trabalho de acolher os contributos, primeiro dos nossos, dos servicos do Municipio, e
dizer que nesta participagdo composta por uma comissiao de concerta¢ao de 27 entidades, o
Municipio s6 tem 2. O da Camara Municipal, através do Presidente, e o da Assembleia
Municipal, através do Presidente. O processo depois entrou em consulta publica para o qual
nos fizemos ampla divulgacio, sessoes em todas as Freguesias... e aqui um agradecimento
aos Presidentes de Junta e as préprias Juntas de Freguesia a quem foi dada mais informagao
do que aquela que ¢ facil da-la a todos (a mesma, mas com mais énfase) para que também os
responsaveis de cada Freguesia pudessem ter o maximo de informagdao para a poder
partilhar com os seus fregueses e poder, com isso motivar as pessoas para passarem aquela
que foi a fase da participagao publica.

As participagoes publicas foram aquilo que era expectavel, tivemos salas mais cheias como
tivemos salas com presencas mais modestas, mas sempre com dezenas de pessoas a
participar em cada Freguesia, conforme consta do relatorio,

Da avaliagio daquilo que foi a consulta publica houve cerca de 400 participagoes,
participacOes essas dedicadas a Carta de Ordenamento acima de tudo. E 90 e tal por cento
delas dedicadas aquilo que ¢ o interesse legitimo e particular de cada um em saber se os seus
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terrenos tinham alguma utilidade, qual era o seu potencial e quais eram as regras, quais eram
os limites a liberdade de cada um, quais eram as reservas que estavam a ser impostas a cada
um e aos seus terrenos. Questoes legitimas e também ¢é para isso que serve a participagao
publica. E também um conjunto de participagoes, digamos, de cariz mais coletiva. Ha,
inclusive, a participacdao de organizacGes nao-governamentais chamadas ONG’s ambientais,
que também vieram ao processo de uma forma mais ampla ou mais de concegao sobre a sua
visao do territério do que para questdes objetivas e, portanto, eu proprio, enquanto cidadio,
também fiz participagdo e também enquanto Presidente da Camara também entreguei o
requerimento ao Municipio para que fosse tido em conta 2 ou 3 questdes que eu entendi
enquanto Presidente de Camara e na defesa dos interesses politicos da Camara Municipal,
que seriam do interesse que elas fossem, ou nao, acolhidas, umas foram e outras nao foram.
Daquilo que ¢é o resumo desta participacio publica, embora nio tenha entrado com
participacdo publica, foi tida em conta a interpretacio ¢ um documento entregue pelos
eleitos pelo PSD, um documento entregue de forma escrita e que foi interpretado como
sendo uma recomendacdo que também foi apresentada na Assembleia Municipal, foi feito
uma leitura e uma interpretagao desse documento para tentar enquadrar, dentro daquilo que
eram os documentos finais, essas recomendag¢des umas foram possiveis, outras nao.

E, portanto, chegados ao dia de hoje nds estamos em condigdes e achamos que o
documento que temos para apresentar a Assembleia Municipal, que é quem tera a palavra
tinal sobre a aprovagao do documento, é que o documento nao é, nunca ¢, um documento
perfeito, nao é um documento que individualmente satisfaga certamente a todos os eleitos
desta Camara, como tem sido aqui discutido, ¢ o documento que tem que estar findo. A tal
prorrogacao de prazo que vinha sendo utilizada, depois dos 5 anos, prorrogaciao da lei
anterior, terminou a 31 de dezembro. Nés temos este documento, nao tendo a expectativa
de termos o prazo prorrogado, como o nido veio a set, durante o més de novembro,
tinhamos este documento pronto, praticamente digamos que este documento esta pronto
desde novembro, teve a ser estudado por nds para poder ser discutido.

Houve uma alteragao a lei dos solos e, portanto, toda a gente ouve falar na ordem do dia
que a lei dos solos até tém discussio na Assembleia da Republica, porque a alteragdo que
houve entrou em vigor a 31 de dezembro, se nio estou em erro. Foi uma alteracio por
Decreto-Lei, portanto, ¢ uma lei do Governo, por isso é que ¢ um Decreto-Lei e esta agora
a ser discutido na ordem do dia na Assembleia da Republica, que pode transforma-la ou
adapta-la para lei e que se vai sobrepor a esse Decreto-Lei, segundo a hierarquia legislativa
do pais. E como tal, é o documento possivel e nés tinhamos que cumprir objetivos que nao
se aplicam s6 a Soure. Aquele que mais impacto tem na nossa conce¢ao do uso do territério
¢ que ndés, na lei anterior, tinhamos determinadas areas que no Concelho de Soure
correspondiam a cerca de 345ha de areas que nio eram urbanas, mas eram de possivel
urbanizagdo, eram areas urbanizaveis, conhecidas como areas de expansio e durante o
petiodo em que houve essa possibilidade, portanto, enquanto vigorou o PDM anterior e

11



01° Reunido Extraordindria Piblica da Camara Municipal de Soure,
realizada no dia 03 de fevereiro de 2025, pelas 17,00 horas

enquanto a lei o permitiu foi possivel a muita gente, ao longo desses anos terem entregue no
Municipio Planos de Pormenor, nao sei se entrou algum durante esses quase 30 anos, mas
pequenos loteamentos, alguns lotes, até muitos de loteamentos apenas de um sé lote que
podiam ser inseridos ou aproveitar essa zona e que resolveram alguns problemas de
construc¢ao unifamiliares, pelo menos nao temos aqui num histérico mais recente, nenhum
pedido para prédios ou para um plano de urbanizacdo que tivesse aproveitado essa
possibilidade. E de grosso modo, essa foi a grande alteragdao. As outras alteracGes foram ao
nfvel da outra parte legislativa, que permitia algumas construgoes em espaco florestal, que ja
vinha sendo condicionada por outros planos a margem do PDM, mas com uma for¢a legal
até muito mais imperativa. Foi como, por exemplo, a Carta de Perigosidade de acordo com o
mapa de riscos dos incéndios florestais, agora existem incéndios rurais. Essas cartas de risco
também se comecaram a juntar a Reserva Ecologica e a Reserva Agricola, vieram
acrescentar outro tipo de limitagdes, outro tipo de reservas, outro tipo de analise, outro tipo
de estrangulamento a vontade e liberdade de cada proprietario e, portanto, outras como a
carta de cheias, um conjunto de outros instrumentos que se vieram juntar a0 processo.

Como os Senhores Vereadores sabem e porventura a maior parte do Publico, o nosso
conjunto de documentos sao de grosso modo, 12 documentos que no seu conjunto fecham
este processo. Desde logo o Regulamento, um Regulamento extenso, preparado
juridicamente com umas dezenas de paginas de uma parte mais de concegao sobre os
principios e sobre as definicdes das nomenclaturas e sobre os conceitos e uma parte que
regula, de facto o interesse de cada situagdo. Uma planta de ordenamento, aquilo que sera a
planta mais consultada do ponto de vista mais Puablico, que da uma visio do que é que ¢é
urbano e do que é que nao ¢ urbano. Porque esta legislacao aponta para uma definicao mais
dual, no sentido ou é uma coisa ou ¢ outra e até por deficiéncia profissional é como na parte
tributaria. As cadernetas prediais ou sao urbanas ou sao rusticas. E, portanto, aqui acabamos
por ter quase uma aproximagao a esse conceito ou é urbano ou nao é urbano, porque é
rustico. Se ¢ rustico, é rustico! Se nao € rustico, pode ser urbano. E, portanto, nessa planta de
ordenamento que ¢ mais ou menos a planta que estd aqui a vossa vista neste ecra e acaba
por ter essa definicdo. Depois entramos na parte mais das especialidades ou nas
especializagoes, a planta das condicionantes que vai indicar basicamente as tais reservas, por
isso sao condicionantes, ou seja, dentro daquela planta depois temos as condicionantes, ou
seja o que ¢ que vai condicionar dentro daquela planta. O relatério que explica a estratégia e
o modelo de desenvolvimento adotado e quais sao os objetivos estratégicos e as op¢oes de
base territorial adotadas para este modelo de organizagao do espago que tem que estar
fundamentado quer do ponto de vista técnico, quer na avaliacio das condi¢des ambientais e
econémicas, sociais, culturais ¢ a sua execu¢ao. Um programa de execugdo do plano e o seu
financiamento e fundamentacdo da sua sustentabilidade econémica financeira. Esta questao
esta no PDM e ¢ obviamente uma questio macro de médio longo prazo, porque ¢ suposto o
PDM funcionar em média, para 10 anos, até, parece, podem ser concebidos para menos,
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para 6 anos. Eu diria que no fim deste trabalho todo que apds a sua aprovacio e inicio de
execucao, pode e deve ser colocado em crise. Isso ¢ sinal que o mundo vai mudando com
ciclos de discussio cada vez mais rapidos e, portanto, nao tem mal nenhum que ele comece
a ser discutido logo as suas primeiras revisdes a Revisdo, portanto, ndo vem dai drama
nenhum. E também porque ha operagdes que sio operagoes de gestio do territorio que
podem ser solicitadas por qualquer interessado e que para zonas, umas que ja estao previstas
onde o municipio deve, e certamente que o fara, por exemplo, o caso de implementacdo de
Areas de Localizagao Empresarial em que vai ele proprio, A Entidade publica, dinamizar
uma Operagao de Gestao Urbanistica, como pode ser um grupo privado solicitar ao
Municipio uma parceria de gestio urbanistica para lhe ser dado esse direito, de esse grupo
apresentar uma urbanizagao, por exemplo, s6 para habitacao ou para fins empresariais. Isso
sao outros documentos que estido previstos na estratégia € que tem que ter sempre aqui um
carater de utilidade publica e dessa parceria de gestio entre o Municipio e essas entidades,
ainda que privadas e af sim a fundamentacao econémica ¢ importante, além de serem dadas
determinado tipo de garantias, quer do ponto de vista da execugao, quer dos direitos que
essas empresas privadas ou publicas ou interessados venham a ter para dinamizar esses
loteamentos, isto em termos de senso comum, um loteamento que seja apresentado para
uma zona, um loteamento por si sO, seja ele para zona urbana ou fora da zona urbana ja
tinha que ter até hoje um plano de execugao de obra e um plano de garantias e um plano de
intervencao e qual a sua fundamentagao financeira e tinha que ser feita a sua avaliagao
financeira. Agora, isso tem que ser feito sempre que se intervém fora das zonas urbanas. O
estudo de viabilidade econémico financeira de cada proposta tem que estar presente e
associado a um conjunto de garantias. E esse encaixa no nosso programa de execucao e do
plano de financiamento e fundamentagao.

Depois o relatério ambiental e o seu resumo nio técnico, portanto, todo o relatério
ambiental ¢ um dos documentos que obrigatoriamente tem que fazer parte deste plano e faz
até porque vivemos num Municipio que ¢é diverso, nés vamos desde a Serra do Macico
Calcario de Sico, que esta inserido, além de ter Reserva Ecoldgica - Reserva Agricola, esta
inserido na Rede Natura 2000 e assim continua o que obriga a um determinado tipo de
compromissos, mas depois também temos as zonas inundaveis do Baixo Mondego, as
chamadas zonas ribeirinhas, inseridas em outros planos de prote¢ao ambiental e paisagistica
e portanto, digamos que dentro daquilo que sio os nossos 260 km quadrados que o
Concelho de Soure tem uma atividade muito diversa, o mesmo espago territorial numa
regido do pafs mais homogénea seria muito mais facil de interpretar, de decidir e de fazer
ajustamentos e de fazer outro tipo de planeamento, coisa que aqui nao acontece. Portanto,
além do Macico Calcario do Sicé que obriga a dar muitas condicionantes, depois também
temos a zona que nao ¢ do Maci¢o Calcario, mas o nosso Macico Calcario estende-se até a
ponta Oeste do Concelho, na ponta do Moinho de Almoxarife ainda é geologicamente parte
do Macico Calcario e portanto, digamos que acabamos por ter sempre momentos, quer em
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termos de estudo da erosio dos solos, estudo daquilo que sejam as condicionantes para a
mobilidade dos solos, temos que ter isso sempre. As zonas do aluvido também sao diversas,
tanto as zonas mais ribeirinhas com o Vale do Ega a influenciar a zona Norte do Concelho,
o Vale do Pranto a também e o Vale do Arunca, que nio ¢ s6 o Arunca, é o Arunca, que ¢ o
Ancos e Ribeira de Tapéus, a zona da nascente do Ourdo, as ribeiras que vém das zonas
geologicas da Alencarce e do Pinheiro, tudo isto tem impactos que fazem com que sejam
manchas com muita capilaridade, e de facto com grandes veios... tem muita capilaridade,
muita ramificagdo, a ter em conta. Depois também temos que ter em conta aquilo que ja ndo
depende s6 de nds, que é o Plano de Enquadramento Regional e o préprio Plano de
Enquadramento Regional tem um conjunto de regras que nés obrigatoriamente tinhamos
que obedecer. Desde logo a Regido do Centro Litoral teve até a até ha poucos anos atras,
um PROT- Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Centro Litoral, que nunca
chegou a ser homologado a nivel superior, tanto foi aprovada a nivel regional e nunca foi
aprovado e publicado em Diario da Republica pelos sucessivos governos e recentemente o
préprio Centro Natural foi substituido pelo PROT C para toda a Regiao Centro, idem, ou
seja, também nao teve até hoje, foi aprovado e obriga-nos a determinadas condicionantes e
a cumptir objetivos, o que nessa situagao de dubia parece que nao assentou num imperativo
da lei, entdo nao se executava, mas para todos os instrumentos foram trabalhados, tiveram
que ter em conta este Plano Regional de Ordenamento Territério da Regiao Centro. E,
portanto, este enquadramento regional ¢ aquela parte em que nao depende s6 de nés. S6
para conhecimento, os Municipios confinantes sao uma das 27 entidades que participam na
equipa de elaboragao do PDM do Municipio em causa. N6s somos uma entidade que
participa no PDM de Montemor-o-Velho ou no PDM de Condeixa-a-Nova ou de Pombal e
vice-versa. Os outros Municipios também participam na discussao e na definicio do PDM
de Soure. Ha aqui um enquadramento regional que ¢ necessario e nao pode ser ultrapassado
a ter em conta. Depois uma planta da situagao existente com a atual ocupag¢ao do solo. Essa
planta ¢ tida como referencial sobre como ¢ que era antes de 1994 e como é que ficou de
1994 até agora, ou seja, considerando que o PDM primeira geragdo era um instrumento de
planeamento e de previsao e afinal, o que é que se fez, como é que correu essa previsao, o
que ¢é que se atingiu e se as previsoes antes de 1990 e por outro se estavam certas e se
aproximaram da realidade ou nao e essa avaliagio também condiciona muito aquilo que é
depois o dizer assim: entdo agora nés em 2024 temos aqui uma outra previsio para 0s
préximos anos, € como se faz na contabilidade ou como se faz nos instrumentos de gestao
de uma familia ou de uma organiza¢do e muitas vezes até nas instituicGes mais simples,
vamos elaborar os Planos de Atividades e os Or¢amentos para os anos seguintes, com base
no histérico e naquilo que foi a concretizagao dos anos anteriores e aqui, nds temos que ter
consciéncia da realidade: o pafs perdeu populacio. O pais teve mobilidade interna do
interior para o litoral e o pafs ficou um pouco mais gordo nas Areas Metropolitanas de
Lisboa e Porto, que se tornaram cada vez maiores Metropoles. Com uma desertificagio do
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espago interior, mas a verdade é que o pafs no seu todo, mesmo Lisboa e Porto, perderam
populagdao. E Soure também nao fugiu a essa perca de populagao e perdendo populagio,
tem menos territério ocupado. Sendo assim, a expectativa de 1994 até 2024 foi de que, e
factos sdo factos, tem menos populacdo entdo tém menos necessidade de ocupar territério
com a presenca humana. E esta evolugio também sobre a situagdo e a existéncia de
ocupagdao do solo também ¢ tido em conta. Também sabemos que o miolo das areas
urbanas sejam elas pequenas areas urbanas, algumas das nossas aldeias, ja para nao falar das
cidades, perdem populagao para a periferia. As pessoas por opgao de vida, para aumentarem
a qualidade, a sua qualidade de vida segundo a nossa conce¢ao atual, preferem construir
uma vivenda nos arredores na area de expansdo, na area perto das localidades da malha
urbana, do que investir na reconversio urbana das minusculas propriedades porventura,
sejam neste caso, prédios urbanos. Com potencial para habitacio ou comércio que existem
dentro das aldeias ou dentro das vilas porque é mais facil, da outra possibilidade no imediato
do ponto de vista da rentabilidade financeira ou do conforto, comegar uma nova construcao
com novos padroes de constru¢do, com a nova arquitetura, com nova enquadramento do
que reconversdao das habitagdes que os nossos antepassados tinham no interior das vilas ou
aldeias, muitas delas habitacoes com 30/40 ou 50 m? ja seria uma habitacio generosa. Hoje
mesmo, felizmente, que os nossos novos residentes, a maior parte deles procuram
habita¢des que ja ocupam, do ponto de vista privativo, 150 ou 200 m? e depois ainda anexos
com outro tanto e pedidos hd muitos e muitos interessados para habitacao prépria que
entregam aqui no Municipio prédios com area util de 400 m? e que esse era o limite que
estava adaptado para habitagdes unifamiliares em muitas das areas urbanas. O plano de
relatorio com indicacao dos alvaras de licencas e dos titulos de comunicagao prévia de
operagoes urbanisticas emitidos, bem como das informacdées prévias favoraveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da existéncia dos referidos compromissos na area do plano, ou
seja, documentos de transicdo e que necessitem de poder salvaguardar alguns direitos de
alguns interesses estivessem em curso e que nao estivessem suficientemente consolidados. O
mapa de ruido também ¢é novidade nesta segunda geracio de PDM’s. Também um
instrumento que nao pode ficar de fora de para enquadrar a nova malha urbana. Um
relatério sobre as participagoes recebidas em sede, discussao publica e respetivo, relatério de
ponderagdo e, por ultimo, a ficha de dados estatisticos em modelo a disponibilizar pela
Dire¢ao-Geral do Territério fechara este processo.

Portanto, perante este conjunto de instrumentos que nds apresentamos € que a equipa
técnica a apresenta ao 6rgao Executivo para discutirmos e deliberar. Sobre a historia de
como chegamos até aqui, penso que os Senhores Vereadores estio devidamente
enquadrados, passarei a palavra para uma primeira ronda de alguma questao ou interveng¢des
dos Senhores Vereadores, fim do qual essa ronda alguma questao também estd aqui a Dra.
Luisa Anjo para me ajudar a mostrar algum documento que seja necessario.”
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A Senhora Vereadora Dra. Ana Patricia Beja, referiu que: “Obrigada, Senhor Presidente.
Boa tarde a todos os presentes. A minha intervenc¢do vai no sentido de voltar a fazer a
aprecia¢ao que foi feita na reunidao que tivemos no dia 29 de fevereiro, reforcar alguns
pontos e agora de forma publica:

Em setembro de 2023 o PSD e apos analise da Proposta de Regulamento do novo PDM
apresentou uma proposta de recomendagao assente em 5 objetivos que passo a descrever:
Objetivo um: manter a area de solo com capacidade de edificagao ja classificada como
perimetro urbano nos diversos aglomerados urbanos ainda que pontualmente se admita a
reducio da sua profundidade. Nao obstante a existéncia de alteracdes de pormenor
relativamente a setembro de 2023 no global existe uma diminui¢ao da area onde é possivel
edificar relativamente ao atual PDM. Continuam a existir areas (algumas situagbes com
centenas de metros de frente urbana, mas, de perimetro urbano) que deixaram de ser
possivel construir. Nao falamos de areas que eram de expansido, falamos de areas
completamente ja infraestruturadas, portanto, sabemos que nao ha planos perfeitos como é
6bvio, mas o PSD nio se revé numa forma de fazer planeamento que tira a uns para dar a
outros, resolvem-se os problemas e criam-se outros tantos. Referi na ultima reunido de
Camara que valia a pena avaliar e tentar resolver estas situagdes porque na nossa perspetiva
vao-se criar injusticas. Quando na agenda do pafs se fala na necessidade de se ter mais
terrenos disponiveis para resolver os problemas da habita¢ao tendo sido apresentada a tal lei
dos solos, o Decreto-Lei n.° 117/2024, de 30 de dezembro, o que o novo PDM de Soute
nos apresenta ¢ menos area disponivel.

O objetivo dois estabelecer um maior equilibrio nos indices de edificabilidade propostos
para solo urbano face ao atualmente permitido e edificado. Na versio final proposta do
PDM que estamos a apreciar, existiu efetivamente uma correcio dos indices de
edificabilidade. Todos os indices em solo urbano foram aumentados, a titulo de exemplo,
num espaco central na vila de Soure o indice de utilizacao passou de 1,5 para 4. Se os indices
que se encontravam no regulamento na versio que esteve inclusive na discussio publica nio
fossem alterados, essa proposta de regulamento seria de grande infortinio para o nosso
Concelho.

Objetivo trés foi definir parametros e regras de edificabilidade claras e coerentes em solo
rural, procederam se a algumas alteragoes que melhoraram e clarificaram as regras, mas
existe um ponto que nao entendemos e niao podemos aceitar que se prende com o
afastamento minimo das habitagdes as agropecuarias dos aglomerados urbanos e eu chamo
a atencao para esta matéria mais uma vez. Foi indicada uma distancia minima de 500 metros
conforme nossa indicagao, mas a seguir introduzem uma alinea, alinea ¢) do artigo 53 e a
alinea e) do artigo 56 que permite distancias menores, nao especificando o valor, obrigando
apenas a uma cortina arbérea — cortina verde - de 10m, ou seja, no limite podemos ter uma
instalacdo agropecuaria a 10m dos aglomerados urbanos... é para nds inaceitavel. Primeiro
uma agropecudria ¢ um conjunto de praticas nio sé agricolas, mas também pecuarias que
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envolve a criacdo e venda de animais. E nao adianta vir-se falar que é normal porque
vivemos num Concelho rural como exemplificou na ultima reunido, o Senhor Presidente,
que ¢ impensavel os municipes, por exemplo os que vivem na zona da serra, terem os seus
animais como porcos, galinhas, vacas, etc a 500m das suas habita¢oes, no entanto nés PSD
nao nos estamos a referir a estas situagoes. Todos nds ja tivemos ou temos pais, avos,
familiares que tem ou ja tiveram este tipo de situagdes bem perto das suas habitagoes, em
anexos, por tras das mesmas, ou seja, com proximidade das suas casas de habitacao. Neste
objetivo, o que o PSD pretendeu e pretende ver acautelado junto dos habitantes deste
Concelho, definir neste regulamento uma distancia bastante superior a distancia minima aqui
indicada de apenas 10m porque, e que fique bem claro, nés referimo-nos nao as instalagoes
agropecudrias para o uso e consumo doméstico normal mas sim, as agropecuarias de cariz
empresarial, industrial, que é estas que sao a nossa preocupagdo porque temos quase a
certeza que nenhum Municipe do Concelho de Soure quer ver edificada e a laborar uma
industria agropecudria a 10m de sua casa separados por uns mero arbustos ou algo
semelhante, ninguém quer sentir os cheiros nauseabundos que uma suinicultura ou uma
avicultura tem a 10m de suas casas.

Objetivo quatro, valorizar o papel da Assembleia Municipal sempre que estejam em causa
investimentos com impactos relevantes no territoério, consideramos que agora com as
alteracoes introduzidas o 6rgao Assembleia Municipal passa a ter um papel mais relevante
de modo a salvaguardar eventuais impactos negativos no territorio. E veja-se o caso da
quase exploracao dos caulinos, o conhecimento e a discussao desta situagao foi possivel
gracas obviamente e em primeiro lugar ao trabalho do grupo de municipes que se
empenhou e trabalhou para travar tal exploracdo, e a sua discussao na Assembleia Municipal
teve naturalmente um papel importante para expandir o conhecimento da discussio publica
desta tematica que achamos muito importante.

Por fim, o objetivo cinco, proteger e salvaguardar o patrimoénio edificado com valor
histérico e arqueolégico. O novo PDM é uma oportunidade perdida para a protecio e
salvaguarda do patriménio edificado do concelho, nio classificado. Apesar de existir uma
planta dos elementos patrimoniais com indicagdo de patrimoénio inventariado, ndo existe
qualquer referéncia a prote¢ao ou salvaguarda ao mesmo nesta proposta de regulamento,
situa¢do que Nos parece merecer um reparo negativo.

Em conclusio: foram quase oito anos, foi muito tempo, ha pessoas que esperam e
desesperam pelo novo PDM e outros hd que desistiram e foram embora para outros
Concelhos. Foi gracas aos contributos do PSD e as nossas repetidas chamadas de atencao, a
recomendag¢do que se apresentou a Assembleia Municipal que foram introduzidas muitas
alteragoes que permitiram melhorar o documento que hoje estd apreciado publicamente
para posterior deliberacio. Se este ¢ o PDM que Soure precisa, temos davidas, continuam
situa¢Oes por resolver e com as quais nio podemos concordar e que claro oito anos nao
foram suficientes para acautelar, mas ainda assim, entendemos que chegados até aqui sera
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sempre mais facil no futuro proceder a uma alteragao e corrigir o documento do que voltar

para tras. Obrigada”

A Senhora Vice-Presidente Dra. Teresa Pedrosa, referiu que: “Senhor Presidente da Camara
Municipal de Soure, Senhores Vereadores, caros Municipes. Boa tarde a todos. Ciente da
importancia que tem o momento de discussio da proposta da Revisao do Plano Diretor
Municipal na atividade do Municipio opto por fazer a minha declaracio suportada em
intervengao escrita apesar de este nao ser um habito meu. Fago porque pretendo que fique
integralmente reproduzido em ata, pois como referi anteriormente, ndo sé considero este
momento de elevada importancia para a atividade municipal, como ¢ igualmente o culminar
de uma das maiores responsabilidades que tive enquanto responsavel pelo Pelouro da
Gestao Urbanistica.

Nao é minha intencido fazer neste momento uma enumeracao exaustiva do conteudo do
Plano ou se quer fazer uma avaliacio das opc¢des de mérito ou mesmo da tecnicidade que
necessariamente tem um documento desta natureza, que, no limite, ¢ feito de indices,
zoneamentos, servidoes, restricdes, afastamentos, procedimentos administrativos ou mesmo
meras indicagoes. Confio nos técnicos, confio no trabalho e no processo feito e relembro.
Este Plano teve varios momentos de discussdao e participagao, quer pelo Pablico em geral,
quer pelos diferentes 6rgaos autarquicos, Freguesias incluidas. Nao é, pois, um Plano da
Camara Municipal é o Plano de todo o Municipio. Quero isso sim, fazer uma avaliagao da
minha responsabilidade politica neste plano e essa é absolutamente clara para mim. E a de
haver Plano ou nao. A Revisao do PDM iniciou-se em 2017, ja tinha 5 anos de processo
quando eu assumi este pelouro no final de 2021, foi sempre clara e objetiva, quer com a
equipa externa, quer com os servicos no que respeita a prazos e indicadores de resultado. A
revisio do PDM de Soure era para concluir até final de 2024. Esta determina¢dao nunca foi
para mim uma imposi¢ao funcional ou sequer legal. Embora a nova lei dos solos tenha a
ponte prazos para adaptagao dos planos a experiéncia que todos temos e confirmamos ¢é
que os processos legislativos complexos e multiparticipados, que no limite é o que é um
PDM, tém um conjunto de passos e de validagdes que dificilmente cabem no determinismo
de uma lei setorial. Nem tdo pouco, a ameaga de exclusiao de fundos comunitarios, que foi,
de facto um motor para a realiza¢io dos Planos dos anos 90, se veio a revelar critica para a
realiza¢do destes Planos de nova geragao. O financiamento comunitario de 2025 ¢ uma rede
muito mais complexa que os quadros comunitarios de apoios de antigamente e ja vai muito
para além dos limites exatos da politica da coesao. Nao. A Revisao do PDM de Soure nio
teve como motoras imposi¢oes legais ou ameagas de corte no financiamento Europeu. Esta
Revisdo estd concluida porque é realmente importante para resolver os problemas das
pessoas.

Nio conduzimos este processo com medo de fantasmas da lei dos solos, a pressio ¢ a
urgéncia que nos submetemos estd apenas baseada a uma numa convic¢ao. Quanto mais
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depressa estiver eficaz o novo PDM do Concelho de Soure, mais depressa centenas de
pessoas verdo resolvidas a anguistia de nao poder construir o seu sonho naquele terreno que
herdaram de um avé ou um pequeno empresario que podera finalmente legalizar o seu
pequeno investimento e livrar-se dos constrangimentos na sua atividade.

Aqui chegados ¢ igualmente minha responsabilidade dar nota a esta Camara da visdo e
modelo de gestao urbanistica que esta implicita no conteido desta Revisio do Plano. Dos
anos 90 até aos nossos dias, o sistema de planeamento no nosso pais teve alteracdes muito
significativas e nem me refiro aqui as alteragoes especificas nos regimes mais relevantes para
planeamento fisico, como siao o caso da REN e da RAN ou mesmo da ja referida lei dos
solos. A primeira geracao de PDM’s foi realizada num tempo em que o modelo do sistema
de planeamento era o da chamada cascata de Planos. Exatamente como numa cascata, 0s
Planos procuravam ter uma coeréncia total desde o PNPOT, o Programa Nacional da
Politica de Ordenamento do Territério, um instrumento mais estratégico de escala nacional
até aos Planos de Pormenor, com uma dimensao fina de desenho urbano e escala proxima
de um projeto de execugao. Neste sistema, os PDM’s estdo ainda abaixo dos PROT’ e tem
um conteudo muito dispar que pode ir desde enquadramentos estratégicos mais ou menos
voluntariosos até indicacdes de desenho urbano tido precisas, como, por exemplo, escolha
das cores ou dos materiais de acabamento das fachadas. E facil perceber porque é que
falhou o sistema. A primeira versio do PNPOT demorou mais de 20 anos depois de ja
haver PDM’s. E quanto aos PROT’s, tomando como exemplo a nossa propria regiao, ainda
nao ha Plano aprovado. E ¢ facil também analisar, mesmo sem ferramentas detalhadas,
porque falharam os PDMS na sua dimensao previsional de crescimento urbano. Em Soure,
por exemplo, em Soure no nosso Concelho, nenhuma das principais manchas de
crescimento urbano foi previsto em Plano, nem as escolas, nem as grandes areas comerciais
na Zona Nordeste da Vila estavam no Plano de 90. No entanto, elas foram decisivas para
conformar a mancha urbana que ¢ hoje em Soure e que existe hoje em Soure atualmente.
Este diagnodstico que é comum a todo o territério nacional, trouxe um ensinamento critico
para a nova geracao de gestao urbanistica, o que realmente importa nao sao os Planos,
enquanto fotografia exata uma espécie de photo-finish do territério, uma fotografia naquele
momento do tettitétio. E o planeamento enquanto fun¢ao permanente da iniciativa publica,
em que se vao somando as oportunidades que vao surgindo nas diferentes frentes
econémicas, habitacional, equipamentos e outras. E é aqui que estd o desafio que se coloca a
nossa Camara para a proxima década, a criagio de uma estrutura permanente de
planeamento agil nos processos tecnologicamente atualizada na infraestrutura, que
incorpore e desenvolva com eficacia todas as oportunidades que se forem gerando. Que nao
se entenda o PDM como documento ultimo do sim ou do nao, mas sim como a mesa das
possibilidades que pode desenvolver um Concelho como o nosso. Foi sobre esta visao e foi
esta visao sobre a qual desenvolvemos esta Revisao do PDM.
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No primeiro vetor, a preocupacio maxima de ter um Plano capaz de incorporar as
aspiracoes de escala mais proxima, e conseguimos. Como pode ser constatado pelo relatério
da discussao publica, uma larga maioria das participacdes teve resposta favoravel a sua
pretensao e das nao atendidas, a maioria sdo pretensdes inteiramente dentro de areas
reguladas por REN ou por RAN.

No segundo vetor foi apresentar um Plano mais simples, préximo de um Plano estrutura,
reduzindo as amarras regulamentares do Plano de 90 e transferindo para a gestao urbanistica
maiores possibilidades de aprovac¢ao. Uma vez mais, sem querer deter em tecnicidade, ¢ esse
o sentido geral da construgao dos perimetros urbanos que esta regulado no artigo 72 da
mais recente alteracao ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicada
recentemente no Decreto-Lei 117/2024 de 30 de dezembro.

E sobre esta andlise que fago a minha avaliacio do Plano e que tera o meu voto favoravel.
Este ¢ um Plano para Soure e para todos os que aqui habitam e investem. Inventar
desculpas ou trazer complexidade ¢ adiar o nosso futuro coletivo. Manuel de Sola-Morales,
um dos urbanistas mais relevantes dos nossos tempos na introdugao ao seu livro “As formas
do Crescimento Urbano”, compara a gestao urbanistica a um baile. Como na danga, em que
os bailarinos tém que fazer os movimentos num determinado espago, a sala, com um
determinado tempo, a musica. Também o planeamento urbano tem esta dinamica. As
tiguras sao para um determinado espaco e para um determinado tempo. Nao tenho duvida
do nosso papel enquanto Servico Publico. Somos a orquestra que esta destinada a marcar o
ritmo. Quem teima em manter Planos, sejam eles de planeamento fisico, estratégico ou
simples programas de regeneracdo urbana na gaveta sé esta no baile com o propésito de
calar a orquestra e parar os bailarinos.

A minha nota final é para os Servigos, e sim, emociona-me chegar a este dia. A minha nota
tinal é para os Servigos da Divisao de Gestao Urbanistica, ndo creio existir outro Municipio
como o nosso, com Recursos Humanos que se contam pelos dedos de uma mao. Sem o
Servico de SIG e com desafios somados, como foram os casos das ARU’s, ou mesmo do
PROT. O que foi feito nestes anos merece o meu reconhecimento e louvor, obrigada.
Estendo meu agradecimento igualmente a equipa externa da Sintese, em voz nesta equipa da
Sintese, tivemos mais do que um prestador mais do que um fornecedor de servigos, foram
verdadeiramente uma extensao da Camara Municipal de Soure e agradeco também a Sintese.
Senhor Presidente, foi para mim um privilégio que agradeco ter coordenado esta Revisao
durante estes 3 anos, que agradeco também pela oportunidade de crescimento profissional
que este desafio constitui. Estou certa de que o Plano que hoje aqui trazemos a esta Camara
faz justica a ambicao que ambos partilhamos para nosso Concelho. Obrigada.”-----------------

O Senhor Vereador Américo Nogueira, referiu que: “boa tarde, Senhor Presidente, colegas
Vereadores e Funcionarios. Aproveito ainda para cumprimentar todos os presentes, saudar a
sua presenga, penso que ¢ sempre um prazer para todos os Vereadores e para o Senhor
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Presidente ter pessoas nas reunides de Camara, quer seja extraordinaria, quer nao sejam
extraordinarias...

Vou ser muito breve, ndo me vou alongar e concordo com tudo o que tem sido aqui dito.
Depois da excelente explicacao que o Senhor Presidente fez e como também falei na tltima
reunido de Camara, irei falar aqui até para o Publico também perceber qual é a nogao que os
Vereadores tém daquilo que é um documento importante para o Concelho. E evidente que
nao me irei alongar nem sequer falar em questdes técnicas porque os politicos estdo aqui
para tomar decisGes. Nao estdo aqui para tomar decisGes técnicas. A técnica é para 0s
técnicos, mas gostaria s6 de acrescentar aqui 2 ou 3 consideragdes que eu, enquanto politico,
considero extremamente importantes.

Como sabemos, o Plano Diretor Municipal é um instrumento legal fundamental na gestio
do territério municipal. Define também o quadro estratégico de desenvolvimento territorial
do Municipio de Soure. E ainda um instrumento legal e de referéncia para a elaboracao dos
Planos Municipais e que sao varios, como todos conhecemos. Estabelece ainda a estratégia
de desenvolvimento do territério municipal e a classificagao do solo e as regras aplicaveis a
ocupagao, uso e transformacao do solo.

Como disse na ultima reuniao de Camara, a elaboragao deste documento, que considero de
grande importancia e relevancia para o Concelho, foi elaborado por técnicos de reconhecida
competéncia técnica e com larga experiéncia nesta matéria, a comegar pela empresa que
contratamos para o efeito e pelos técnicos municipais como ja foi aqui referido e que eu
satdo a todos pelo excelente trabalho que fizeram.

O PDM também serve para preparar o territério para as potenciais catastrofes naturais,
como cheias e incéndios, que sao os mais preocupantes como todos sabemos no Concelho
de Soure. Sabemos também como politicos que nunca chegaremos a um documento final
do PDM tecnicamente perfeito e que agrade a todos. Acredito que 0s nossos técnicos
tiveram em aten¢dao as muitas recomendacoes da Assembleia Municipal, das Juntas de
Freguesia e da popula¢ao em geral. Naturalmente votarei favoravelmente este documento.

Obrigado.”

O Senhor Presidente da Camara Mario Jorge Nunes, referiu que: “muito obrigado. Mais
alguma intervencao? Nao havendo, fazer aqui as consideragdes finais. Ou, pelo menos nesta
fase da discussao que me parece estar a ficar concluida. E, portanto, o PDM como eu ja
disse todos os documentos estdao para nos findos. A proposta é que se aprove e que se
remeta para a Assembleia Municipal.

Considerando aquilo que ¢ importante, este PDM, acima de tudo, coloca o Municipio de
Soure dentro da lei. Daquilo que eram os limites da nossa interpretacio da lei, nés nio
podemos e niao granjeamos parceiros para essa, desculpem o exagerado termo, fuga a Lei,
porque nés também, de todo aquilo que foram as participagdes publicas e recomendagoes e
contributos politicos, tentamos saber e tentamos interpretar o que é que era possivel fazer, ir
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ao encontro neste tipo de fazer politica, porque me dizia aqui o Senhor Vereador, nés
somos um 6rgao politico, ndo é suposto sermos técnicos, mas a nossa fungao, enquanto ¢é
interpretar a vontade das populagdes, quando até muitas vezes ndo concordamos com tudo
o que nos ¢é proposto... Além das leis de bases, lei de bases do ambiente, lei de bases da agua
e de outra legislacio de base que tem que estao no topo da piramide legislativa, existem
outras leis orientadoras e uma delas que ¢ o RJIGT que ¢ o Regime Juridico dos
Instrumentos e de Gestao do Territorio, refere a reclassificacao do solo como solo urbano,
que ¢é esta questdo da discussdo, mais solo urbano, menos solo urbano tem caracter
excecional, ou seja, o ser urbano é que ¢ excecdo. E sendo limitada aos casos de inexisténcia
de dreas urbanas disponiveis e comprovadamente necessarias ao desenvolvimento
econémico e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, ou seja, a norma era o
territério estar todo sem espago urbano e sempre que queremos espaco urbano é que é
excecdo. Temos que ir comprovadamente passo a passo do Plano em Plano, de Alteragao
entre Alteracdo, de Revisao em Revisio, justificando e fundamentando que temos, que
precisamos de mais espago urbano. Esta questdao esta reforcada no Decreto Regulamentar
n.° 15 de 2015, de 19 de Agosto, o qual nos traz aqui as respetivas limitagoes.

Em sede do Plano Diretor Municipal de Soure nés tivemos necessidade de justificar duas
coisas neste caso, cumprir a0 minimo a nossa obrigacao de diminuir a area urbana. Porque
em bom rigor aquilo que eu disse atras que esta no RJIGT, na sua concegao, se nés temos
menos populacdo, se ndo ocupamos o miolo das areas urbanas existentes, se nao0 ocupamos
0 que ja existe, para que ¢ que queremos mais? Tem la, utilizem o que ja tem, pelo menos. E,
portanto, houve aqui um esforco, esforco esse que ajuda a resolver muitos problemas das
pessoas, como foi aqui dito. Das cerca de 400 participagoes privadas que tivemos, algumas
de Municipes estdo aqui na sala, umas foram satisfeitas outras, nao era possivel satisfazer.
Felizmente, ha uma grande parte, uma parte muito interessante, como consta do relatorio,
foi possivel, digamos, contemplar. Um estudo que nio trago para hoje porque vamos lendo
estes relatérios, mais vamos interpretando e como nao sabemos interpretar, temos de pedir
ajuda, mas que eu penso que ao senso comum ¢ facil justificar.... Se temos infraestruturas
que, para o senso comum, olha com os olhos que ¢ aqui, ficava bem construir, esta ca a agua
estd ca saneamento, esta ca o alcatrdo, estd ca as coisas é perto da mercearia, perto da
paragem do autocarro. E tinhamos zonas no PDM antigo que estavam no miolo estavam na
profundidade, estavam mais de 50 m da linha dessas infraestruturas. Isso nés conseguimos,
nao foi beneficiar uns para prejudicar outros como foi aqui dito, ou pelo menos pode ter
ficado af nas entrelinhas...Nao, isso ndo temos no¢ao que isso tenha acontecido. De facto,
foi esticar ali, prolongar a linha dos 50 m profundidade onde existem infraestruturas em
detrimento de outros sitios que nio fazia sentido estar a 80 a 100 m dessas infraestruturas,
situa¢Oes onde no imediato nio ia resolver nem estava a resolver problema nenhum, a nao
ser a fazer especulacio imobilidria como ¢ um dos fatores que porventura se pretende
combater e af sim, sera feita justica ainda mais a este documento quando ele provar, e ¢é facil
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prova-lo, exige uma minucia de analise e uma filigrana de analise mais aprofundada que de
facto, houve sitios, diria que se nestes 30 anos nao se pregou 1a um prego, nao se colocou la
uma pa de areia, porque é que devemos ter a expectativa nos proximos 10 anos de 1a se fazer
qualquer construcao em detrimento de outros sitios que no prolongamento de onde existem
essas infraestruturas, foi possivel prolongar. Do ponto de vista da concec¢ao das instrugdes,
nés para o nosso territério Soure e equivalente a Soure, nao estou a falar sobre essa
imposicao, ela nao existe do ponto de vista formal, é uma indicacio do PNPOT penso eu
ou pelo menos de PROT. Nos tinhamos que diminuir de area urbana 20%, ou seja, se nos
interpretarmos que o solo urbanistico de Soure era no PDM em vigor de cerca de 2400 ha,
tinhamos que tirar 20%. Esta concebido no PNPOT - Programa Nacional de ordenamento
do territério. Para um territério equivalente ao nosso nao diz 1a que é para Soure, para a
mancha e para aquilo que ¢ tipico de um territério idéntico ao nosso. Tivemos que cumprir,
contornar, interpretar, adaptar esta regra, de modo que a resposta que pode ficar em Ata
compromete politicamente a ter que a fundamentar aonde for necessario.

Noés aumentamos em 8,77% da area urbana do Concelho de Soure. Parece um contrassenso,
entio tiveram cumprido diminuir 20% aumentam 8 e cumprem a norma. E uma questio
daquilo que interessa ao Concelho de Soure, no Concelho de Soure nés tinhamos de solo
urbano os tais, 2416 hectares. Sendo que para equipamento habitacional ou turistico
tinhamos numa s6 area, nao interessa agora dizer qual é muita gente aqui na sala sabe, cerca
de 200 ha estao numa determinada Freguesia do Concelho reservados para habitacao e
turismo... nem uma pa de areia 1a foi posta, quanto mais de pedra polida. E niao ¢
expectavel, estao la plantados eucaliptos...estao la feitas outras coisas e porventura assim vai
continuar, espero eu. Como tal isto para nds tem, estupefactos todos os técnicos que
olharam para a Carta de Ordenamento do Territério, uma mancha em branco nem sequer
era da cor das outras, para essa reserva, nés aproveitamos e de facto nao a consideramos...
Uma propriedade que é de uma s6 entidade, entretanto, mudou recentemente de entidade
que tem para la outros projetos, outros fins, que bem gostaria de nao ver ainda em vida que
se fossem para 13, mas ha de facto esse risco. E portanto, ndo é e aproveitamos para cortar
esses 200ha que logo ali sio 10% quase. Depois mais 345ha mas estes conta porque era os
345ha das tais areas de expansdo, a tal expectativa que com o loteamento se alguém
investisse, se alguém cumprisse, podia vir a realizar. Esses 345ha pela lei que terminou agora
a 31 de dezembro, como foi aqui dito, também foram amputados desta terminologia...
portanto, de facto, quem tem prédios que estavam nessas areas de expansao, criou ali alguma
expectativa e que tinha aquilo como reserva. Neste momento se entregar amanha um
projeto de arquitetura na Camara, ele é recusado. Se for um projeto de arquitetura para uma
construcao urbana neste terreno, ele ¢ liminarmente recusado, porque ja nio existe esse
conceito do urbanizavel. Mas pode entregar para qualquer zona do Concelho, qualquer zona
que nao esteja depois um conjunto condicionantes, um plano de urbanizaciao, o plano
urbanistico, seja ele para fins industriais, seja ele para fins habitacionais ou para fins mistos, e
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apresentam projeto de execucdo financeira de parceria financeira e pode avangar com esse
plano, tal como o préprio Municipio tem essa intencdo para as Areas de Localizacio
Empresarial da zona Oeste de Soure, zona Leste da Freguesia de Soure, zona Nascente,
zona Sul, Alfarelos e Granja do Ulmeiro, Zona de Queitide e Vinha da Rainha.

Portanto, nesta soma, o que importa aqui, também a honestidade de sabermos, que
tinhamos um solo urbano com enquadramento legal até hoje de 2236 ha e que vamos ter a
partit do momento em que este PDM for publicado em Diario da Republica uma area
urbana de 2432ha, ou seja, mais 190ha, isto é factual. Isto sé foi possivel fazendo, para a
mesma area para mais de 200ha, de facto, emagrecer onde o Plano era mais gordo e nio
tinha aproveitamento, retirar essas gorduras ao Plano e esticar nas zonas aonde foi possivel
esticar em continuo. Com isto também resolvemos e infelizmente querfamos resolver muito
mais.

Foi possivel resolver nalgumas Freguesias periféricas, problemas no investimento
econémico. Pessoas que ha muitos anos tinham situa¢Oes para legalizar pequena atividade
econémica e no dia que for publicado este PDM em Diario da Republica, ¢ s6 entregar ali
nos servicos os pedidos de licenciamento que ja ca vieram varias vezes, atualiza-lo com o
texto atualizado e ele seguird para analise e nao houve aqui nenhum tratamento favor a
ninguém.

Tivemos também aqui um parceiro que eu gostaria que ficasse em ata, 0s proprios técnicos
da CCDR. Como ja referi aqui a CCDR nestas 27 entidades parceiras, ela agrega depois uma
grande fatia e é responsavel os servicos, o Departamento de Urbanismo da Comissao de
Coordenacao da Regido Centro foi um parceiro muito construtivo € s6 nao fomos um
bocadinho mais além porque outros assim nao tiveram disponiveis, outras entidades
publicas, outros poderes, porventura sem legitimidade democratica, mas que a tém do ponto
de vista da lei, porque niao foram eleitos como alguém diz, mas de facto é que sdo os
representantes da Republica com esse mandato nao nos deixaram ir maior. Os técnicos da
CCDR, a sua Diretora Departamento as suas Vice-presidéncias aliadas a essa tutela foram
uns parceiros que, nesta fase dos ultimos de 2024, especialmente, finais de 2023 e durante
todo o ano de 2024, foram parceiros no sentido de ter aqui um documento que mais
proximo ficasse das pessoas e conseguimos. Pequenos ganhos, mas que ajudam a resolver
alguns problemas que tém décadas. E para ser tratados e podiam ter sido tratados
porventura noutro tempo, quando houve legislagdao especial a que aplicada noutros sitios do
pais para resolver problemas que estavam criados de facto. Também aqui uma palavra de
agradecimento a Doutora Margarida Bento, Diretora Departamento e a sua equipa e a todos
os 6rgaos da CCDR que participaram e que até junto de outras entidades com a qual nao
tém ascendente, mas sdo parceiros, entidades publicas até usaram nos instantes finais deste
processo, uma tentativa de sensibilizacao, umas que algumas nao foram bem-sucedidas, o
que lamentamos, mas que registamos.
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O processo nao acaba aqui. Como ja aqui foi dito e bem, o Concelho de Soure deve usar
bem este instrumento e deve acrescentar de imediato outros Regulamentos que tém que
estar na alcada deste, mas que vao resolver outras interpretacdes e outros problemas. E eu ja
disse aqui e volto a referir hoje, ha aqui algumas questoes que niao sao meras questoes de
semantica que me separa a mim dos eleitos e intérpretes do PSD. Como foi aqui a Senhora
Vereadora Patricia Beja, podia ser apenas uma questdo de semantica, até porque estamos em
ano em que a semantica e o discurso popular ou para o povo pode levar a outras
interpretagoes. Espero, e estou convencido pelos técnicos, quer é do ponto de vista do
ordenamento, quer pelos juristas, que nao esteja aberta nenhuma “Caixa de Pandora” para
um qualquer abuso naquilo que ¢ o nosso Plano.

Tentei, aqui acompanhado pelos técnicos e pelos Vereadores, porque neste Plano
participaram todos os Vereadores que tém competéncias delegadas. O Senhor Vereador
Américo Nogueira esteve com este processo no inicio 2 ou 3 anos. Mesmo assim, tem a area
das florestas que tem aqui um pincel que pinta de vermelho ou de cor de laranja se for
necessario, tem a area do conforto e do bem-estar animal. A Senhora Vereadora Sonia Vidal,
embora eleita pelo PSD, participou nas questdes ambientais, embora com menos
participagdo neste processo, mas hoje tem uma sensibilidade, porventura nao teria nas
questoes ligadas a coisas que parecem faceis de interpretar, mas depois como lidamos com
elas assim nao sera... O Senhor Vereador Gil Soares porque tem a seu cargo a area da
Educagao para a qual esta a ser preparada, que também tem reverte contributos importantes
na area quer da Saude, quer da Educagao nas Cartas Educativas. A Senhora Vice Presidente
Teresa Pedrosa nao falou nisso, mas a area da Cultura, numa primeira fase do Mandato
anterior, teve com o Senhor Vereador Gil Soares e tem estado com ela. Estou aqui falar das
questoes do inventario, do patrimoénio, construido do patrimoénio histérico do Concelho de
Soure. O PDM e o seu regulamento ¢ macro e é um instrumento de analise global macro de
coisas que ¢ grande. Os pormenores serdo, devem e devem ser estudados. Nao ¢ o PDM
classifica nenhum edificio como documento como monumento nacional ou monumento de
interesse publico. O PDM identifica os que estao. Tém que ser outros instrumentos € outros
Regulamentos, como é o caso das ARU%, a recentemente aprovada na Assembleia
Municipal, no qual esteve a “marinar” um ano para estudar a ARU do Pombalinho é um
documento de grande valia técnica, feito com a colaboracio do Departamento de
Arquitetura da Universidade de Coimbra e com uma empresa de grandes pergaminhos a
nfvel nacional, que é o Territério XXI, que verteu para nés um estudo sobre a localidade do
Pombalinho e que temos em nosso poder, e que nos foi dado em cerimoénia publica ha 2
anos no dia do Municipio, pelo atual Presidente do Supremo Tribunal de Justi¢a, documento
do Foral do Pombalinho e nés estamos a estudar o processo e estamos a estudar o
Pombalinho. Sabem que ¢ aquilo que os Presidentes de Junta tém participado neste
processo, todos me pediram para que a Camara avance com as areas de regenera¢ao urbana
para as principais localidades da Freguesia. E certo que os Presidentes de Junta também
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sensiveis as pessoas, todos pedem e aqui numa questdao de campanha eleitoral que se vai
comegar ou ja comegou para este ano, porque certamente dos 10 Presidentes de Junta, mas
todos pedem além de alcatrao, como ¢ 6bvio, porque estradas infelizmente tém o desgaste
que tém. No6s queremos mais e melhor conforto, mas curiosamente nao pediram sé alcatrao
pedem que em cada sede de Freguesia e nas Freguesias que tém uma malha urbana mais
antiga, que sejam feitas as ARUS que tem um conjunto de incentivos fiscais que sdo
instrumentos, sao regulamentos que alteram e compoem aquilo que ¢ o PDM. O PDM ¢
apenas a grande tenda onde, depois cabem os diversos chapéus e as diversas tendas mais
pequenas dentro dele. E, portanto, esta ¢ a verdade factual.

Nos tivemos que cumprir um preceito imposto a nivel nacional, de diminuir e de corrigir a
nossa area urbana. Nao ¢ um defeito do PDM antigo, é um ajustamento natural, o PDM foi
feito em 1994 sem instrumentos de medi¢ao como hoje existem de grande rigor. Hoje, os
algoritmos e os computadores é que fazem estas contas todas. Nao ¢ um somatério dos
perimetros, da area feita quase a mao pelos engenheiros e pelos arquitetos e pelos técnicos
de desenho a época. Hoje ¢ um sistema informatico que ¢é validado pela Direcao-Geral do
Territério e com cartografia que esta homologada. Mas saio daqui com o peso na
consciéncia muito aliviado. Porque valeu mais demorar mais 6 meses e ter um documento
no limite da lei, no limite dos prazos que nos foram dados e que vai resolver o problema de
algumas empresas, as ambicoes de alguns particulares, e que salvaguarda, porque ¢ essa parte
que ¢ a que esta aqui definida neste ganho, porque nos neste meio tempo foi nos dado essa
margem de garantir aqui direitos adquiridos. Alguns investidores tiveram a ousadia,
podemos usar esta palavra, mas eu acho que nao ¢é ousadia, tiveram a intenc¢ao e a
pertinéncia, entregar alguns pedidos de loteamento que estio garantidos ja para o novo
PDM, que entraram nas Freguesias da Granja do Ulmeiro, na Freguesia de Soure, de
Alfarelos... pedidos de investimento em atividade econémica que entraram para a Freguesia
de Soure, para a Freguesia de Alfarelos e para a Freguesia da Vinha da Rainha estio
salvaguardados neste novo PDM e estio nesta sombra daquilo que sio os direitos
adquiridos.

Por isso, Senhores Vereadores, Senhoras Vereadoras, obviamente que depois deste trabalho
todo, a minha proposta ¢ de que se aprove o PDM. Nio lhe desejo longa vida, desejo é
muita aten¢ao por parte de todos os eleitos agora e dos futuros eleitos e do publico em
geral, para que a préoxima Revisdo seja num ciclo mais curto, por bons motivos do que foi
esta primeira desta primeira grande Revisdo. Posto isto...”

A Senhora Vereadora Dra. Sénia Vidal, referiu que: “muito obrigada, Senhor Presidente.
Boa tarde a todos os presentes. Como o Senhor Presidente comegou por dizer que havia
uma segunda ronda, na primeira nao falei, mas depois de ouvir todas as intervengdes, quero
comegar por falar nos contributos dados pelos eleitos do PSD. E de ressalvar que esses
contributos foram essenciais para que existissem determinadas alteragcdes nesta Primeira
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Revisio do PDM e como eleita pelo PSD e militante do PSD sé me posso congratular. Este
documento esteve em consulta publica, como o Senhor Presidente referiu, foram recebidos
muitos contributos, foram ouvidos Municipes de todas as Freguesias do nosso Concelho, e
quero dizer aqui que, independentemente das questoes partidarias que nos possam separar,
temos de ter consciéncia do que é importante para o nosso Concelho. E o importante neste
momento ¢é responder as pretensdes de grande parte dos nossos Municipes. E é importante
termos um Plano que sirva os nossos Municipes em geral, que esta de acordo com a lei e
que foi validado por peritos e entidades competentes que dao provas a nivel regional e até a
nfvel nacional. Deste modo, o meu voto s6 podera ser favoravel. Muito obrigado.”------------

O Senhor Presidente da Camara Mario Jorge Nunes, referiu que: “mais algum Vereador quer
intervir? Entdo, vamos passar a votagao. A proposta de deliberacio ¢ que se delibere
aprovar: divulgar os resultados do periodo de discussao publica através da comunicagiao
social da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial e no site da Camara Municipal,
conforme disposto no nimero 6 do artigo 89 do RJIGT; que se aprove a versao final da
proposta da Primeira Revisio do Plano Diretor Municipal de Soure - PDM, conforme
disposto no nimero 6 do artigo 89 do RJIGT; se submeta a Assembleia Municipal para
aprovacao a proposta da Primeira Revisio do PDM de Soure, conforme disposto no
numero 1 do artigo 90 do RJIGT, conforme decorre da informagao técnica dos servigos.”---

Deliberado, por maioria, com 5 (cinco) votos a favor do Senhor Presidente da Cimara
Mario Jorge Nunes e dos Senhores Vereadores eleitos pelo PS - Dra. Teresa Pedrosa; Sr.
Américo Nogueira; Dr. Gil Soares e da Senhora Vereadora eleita pelo PPD/PSD - Dra.
Sonia Vidal; e 2 (duas) abstengbes dos Senhores Vereadores eleitos pelo PPD/PSD - Sr.
José Antdnio Mendes e Dra. Ana Patricia Beja - aprovar:

- divulgar os resultados do periodo de discussio piiblica, através da
Comunicagdo Social, da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial e no site
da Cdmara Municipal, conforme disposto no n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT;

- A versio final da Proposta da Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Soure (PDM) conforme disposto no n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT;

- Submeter a Assembleia Municipal para aprovagio, a Proposta da Primeira
Revisdo do PDM de Soure, conforme disposto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT,
conforme decorre da informagio técnica dos servigos.

N2o havendo mais assuntos a tratar, o Senhor Presidente da Camara Mario Joree Nunes deu
bl
por encerrados os trabalhos as dezanove horas e cinco minutos.
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